ULTRADOM

ZAEACZNIKNR 3
Data sporzqdzenia prospektu: 01.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO W RADOMIU
PRZY UL. GOLEBIOWSKIEJ POD NAZWA ,ULTRADOM”

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper TRUST INVESTMENT PROJEKT 17 Sp. z 0.0.
Krajowy Rejestr Sgdowy: 0000792484
Adres IAdres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j:
ul. Robotnicza 1, 25-662 Kielce
IAdres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo domdéw jednorodzinnych:
ul. Struga 60, 26-600 Radom,
Numer NIP i REGON NIP: 663 187 89 27 REGON: 383754015
Numer telefonu 600 500 560 Siedziba Spotki
600 700 630 Biuro Sprzedazy
IAdres poczty elektronicznej office@trustinvestment.pl
Numer faksu ----
Adres strony internetowej www.trustinvestment.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w ramach grupy kapitatowej Trust Investment S.A. ktéra
realizuje przedsiewziecia deweloperskie za posrednictwem spotek celowych. Spoétki z grupy
kapitatowej Trust Investment S.A. realizujg przedsiewziecia deweloperskie w Kielcach przy Al.
Solidarnosci pn. ,Sky Trust”, przy ul. Sikorskiego pn. ,Rezydencja Sikorskiego”, przy ul.
Konstantego Miodowicza pn. ,Krakowska Rogatka”, w Czestochowie przy ul. Kopernika 1 pn.
,Stacja Kopernik”i przy ul. £6dzkiej pn. ,Plaza City, w Gliwicachprzy ul. Nasyp pn. ,Rezydencja
Centrum” oraz w Radomiu przy ul. Struga pn. ,Panorama Struga” oraz przy ul. Swierkowej pn.
,Rezydencja Swierkowa”. Spétki z grupy kapitatowej Dewelopera zrealizowaty dotychczas
rowniez szereg komercyjnych inwestycji na rynku nieruchomosci m.in. park handlowy w
Bytomiu, obiekt komercyjny w Matogoszczy oraz pawilony handlowe dla najemcéw spozywczych
na terenie wojewdédztwa Swietokrzyskiego oraz podkarpackiego.



mailto:office@trustinvestment.pl

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kielce, ul. Klonowa 105, ,Moja Klonowa”
Data rozpoczecia 31.08.2021 .
Data wydania decyzji 15.03.2023r.

o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kielce, ul. Piekoszowska ,Nove Slichowice”,
Data rozpoczecia 25.07.2022r
Data wydania decyzji 04. 2024 r.

o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Czestochowa, Al. Wolnosci, ,Stacja Kopernik”
Data rozpoczecia 17.04.2023 r.
Data wydania decyzji 31.10.2024 .

o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

lll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

IAdres, numer dziatki Radom, ul. Gotebiowska, dziatki numer: 113/13, 114/10, 115/7,
ewidencyjnej i numer obrebu 117/5, 118/3 obreb 0020, arkusz 10
ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej RA1R/00186850/4

Istniejace obcigzenia Nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym

nieruchomosci




Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

W bezposrednim otoczeniu zlokalizowane s3 :

-od strony potnocnej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

-od strony wschodniej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

-od strony zachodniej- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
-od strony potudniowej - Publiczna Szkota Podstawowa nr 24 wraz
z kompleksem boisk.

-od potudnia (w trakcie realizacji) zadanie: ,Budowa trasy N-S w
Radomiu Etap Il w ramach zadania pn. zaprojektowanie i budowa
trasy N-S na odcinku od ul. Zeromskiego od ul. Energetykéw w
Radomiu Etap III”

-od potudnia (uzyskania decyzja ZRID o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej) zadanie pn. ,Rozbudowa uktadu drogowego
dla obszaru ulicy Zborowskiego, ulicy 11-go Listopada i ul.
Z6tkiewskiego wraz z obstugg komunikacyjna przylegtych osiedli”,
Decyzja nr 143/2025 z dnia 6 maja 2025 r wydana przez
Prezydenta Miasta Radom.

-od pétnocy - stup energetyczny PKP Energetyka Obstuga S.A.

IAkty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Nie uchwalono dotychczas planu
Plan ogdlny gminy ogblnego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr 221/99 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 29 grudnia 1999 r.
z pézniejszymi zmianami:

- uchwata nr 894/2006 z dnia
16.10.2006 r.

- uchwata nr 593/2009 z dnia
7.09.2009 r.

- uchwata nr 594/2009 z dnia
7.09.2009 r.

- uchwata nr 641/2009 z dnia
30.11.2009 r.

- uchwata nr 642/2009 z dnia
30.11.2009 r.

- uchwata nr 687/2010 z dnia
22.02.2010 .

- uchwata nr 688/2010 z dnia
22.02.2010 .

- uchwata nr 70/2011 z dnia
28.02.2011r.

- uchwata nr 168/2011 z dnia
29.08.2011r.

- uchwata nr 309/2012 z dnia
26.03.2012 .

- uchwata nr 310/2012 z dnia
26.03.2012 .

- uchwata nr 744/2014 z dnia
9.06.2014 .

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata nr 792/2014 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 6 pazdziernika

przestrzennego 2014 w sprawie uchwalenia




miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Gotebiowska”

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Nie dotyczy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (oznaczenie MW) -
budynek mieszkalny, zawierajacy
wiecej niz dwa mieszkania lub zespot
takich budynkéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 2,5.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 2,5; minimalna 0,5.

Maksymalna

] . 50 %
powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 20,00 m.
zabudowy
Minimalny udziat
procentowy powierzchni 25 %

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

W obrebie obszaru objetego planem
nie wystepujg obszary ani obiekty
objete ochrong prawng na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych-

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Obstuga komunikacyjna dziatek
budowlanych za pomoca zjazdéw z
drég publicznych KDL.2 i KDL.3 i/lub
za pomocg zjazdéw z drég
wewnetrznych KDW.1 i KDW.3, a
takze za pomoca nieuwidocznionych

na rysunku planu wewnetrznych




drog wydzielanych w obrebie
przedmiotowego terenu.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng z
sieci nn; w wode z sieci
wodociggowej; odprowadzenie
Sciekow bytowych - za
posrednictwem kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie $ciekdw opadowych
za posrednictwem kanalizacji
deszczowe;j.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz
U/MN (tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej jednorodzinnej).

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

MN (minimalna 0,2; maksymalna 0,7);
wskaznik powierzchni zabudowy
60%.

U/MN - (minimalna 0,3; maksymalna
0,7); wskaznik powierzchni

zabudowy 60%.
Maksymalna wysoko$¢ MN =12 m
zabudowy U/MN-12m
Minimalny udziat MN - 25%
procentowy powierzchni U/MN - 25 %

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny; 2 miejsca postojowe dla
ustug typu handel detaliczny; 1,5
miejsca postojowego dla ustug typu
gastronomia i rozrywka; 2 miejsca
postojowe dla ustug typu ustugi
pielegnacyjne.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Warunki i wymagania Nie dotyczy.
ochrony ksztattowania

tadu przestrzennego

Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii Nie dotyczy.
zabudowy

intensywnos¢ Nie dotyczy.
wykorzystania terenu

warunki ochrony Nie dotyczy.

$Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu




wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

WYysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego
w Radomiu z dnia 02.05.2024 .

W zasiegu inwestycji brak jest
informacji odnosnie inwestycji
dotyczacych inwestycji jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.

W promieniu 1 km od granic
nieruchomosci wydano decyzje nr
169/2023 znak:
IARIN.6740.2.74.2024.MG z dnia
04.05.2023 r. 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej -
budowa drogi powiatowej dla
zadania pn. Budowa trasy N-S w
Radomiu - etap Il w ramach zadania
pn. zaprojektowanie i budowa trasy
N-S na odcinku od ul. Zeromskiego
od ul. Energetykow w Radomiu -
etap lll.

Wydana decyzja nr 143/2025r z
dnia 6.05.2025 r. znak:
DZN.2213.5329W.2.2025.EZ o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej ,Rozbudowa uktadu
drogowego dla obszaru ul.

Zbrowskiego, ul. 11-go Listopada i ul.




7 6tkiewskiego wraz z obstuga
komunikacyjng przylegtych osiedli”.
Przedmiotowe dziatki sg objete
ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Gotebiowska” w Radomiu
uchwalonego uchwatg nr 792/2014
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia
06.10.2014 r. Wedtug w/w planu
zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowe dziatki znajduja sie w
strefach:

-dziatki nr 115/2, 113/10 - (MW3 -
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, strefa ochrony
przewodu energetycznego, strefa
ochronna kolektora kanalizacji
deszczowej, przestrzen publiczna),
-dziatkanr 118/1 - (KDL.2 - ulica
lokalna, KDL.3 ulica lokalna, MN.2 -
teren zabudowy mieszkaniowe;j,
KDW.1 -droga wewnetrzna, MW.3-
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, strefa ochronna
przewodu energetycznego, strefa
ochronna kolektora kanalizacji
deszczowej, przestrzen publiczna),
-dziatka nr 117/1 -(MW.3 - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, KDL.2-ulica lokalna,
strefa ochronna przewodu
energetycznego, strefa ochronna
kolektora kanalizacji deszczowej,
przestrzen publiczna);

-dziatka nr 114/3 (KDW.1 - droga
wewnetrzna, MW.3-teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
KDL.2-ulica lokalna, strefa ochronna
przewodu energetycznego, strefa
ochronna kolektora kanalizacji
deszczowej, przestrzen publiczna).

Dziatki objete sg uchwatg nr
XLVII/435/2020 Rady Miejskiej w
Radomiu z dnia 14 grudnia 2020 r. w
sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaréw miasta Radomia
etap-V, ze zmianami.

Powyzsze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
dostepne s3 na stronie Migjskiej
Pracowni Urbanistycznej w Radomiu




link: https://mpu.radom.pl/

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

PLANOWANE KIERUNKI ZMIAN

W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
MIASTA | PRZEZNACZENIU
TERENOW

(zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radom”,
uchwalonym przez Rade Miejskg w
Radomiu uchwatg 221/99 z dnia
29.12.1999r. z pdZA. zm.
Przedmiotowy teren znajduje sie

w strefie:

MN-zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna,

MW- tereny zabudowy
mieszkaniowej intensywne;j

MS - tereny zabudowy srédmiejskiej
ZP - parki, skwery, zieler urzadzona,
zielen towarzyszaca ustugom

U - ustugi o charakterze
miastotworczym (nauki, oswiaty,
zdrowia itp.)

U/Z - zabudowa ustugowa z zielenia
towarzyszaca

U/P - tereny ustugowo -
przemystowe

OK - tereny urzadzen obstugi miasta
w tym komunikacji i infrastruktury
TO - tereny otwarte: rolne, taki,
nieuzytki, zielen nieurzadzona z
mozliwoscia dolesien

Powyzsze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom -
[SUIKZP1999] dostepne jest na
stronie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Radomiu link:
https://mpu.radom.pl/

w zaktadce ,mapa opracowan
miejscowe plany i studium.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy.



https://mpu.radom.pl/
https://mpu.radom.pl/

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

1. Realizowana inwestycja: Budowa
trasy N-S w Radomiu Etap Il w
ramach zadania pn. zaprojektowanie i
budowa trasy N- S na odcinku od ul.
Zeromskiego d ul. Energetykéw w
Radomiu Etap Il

2. Wydana decyzja nr 143/2025r z
dnia 6.05.2025 r. znak:
DZN.2213.5329W.2.2025.EZ o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej ,Rozbudowa uktadu
drogowego dla obszaru ul.
Zbrowskiego, ul. 11-go Listopada i ul.
Z6tkiewskiego wraz z obstuga
komunikacyjng przylegtych osiedli”.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki

jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

Nie dotyczy.




naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak™ niet
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Miasta Radomia

Decyzja nr 115/2024 z dnia 27.03.2024r. wydana przez Prezydenta

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 15.05.2024 r.

Termin zakoriczenia: 30.04.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami).

1 budynek.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN - ISO 9836: 2022:07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych -
kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wtasne

Deweloper uprawniony bedzie do:
- zaciggniecia kredytu
inwestycyjnego lub pozyczki na
realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego,

- pozyskania $Srodkéw finansowych
poprzez podwyzszenie kapitatu




zaktadowego spotki Dewelopera

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy powierniczy
Wysokos$é stawki 0,45%

procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank wyptaci srodki z Rachunku Powierniczego nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, na podstawie kontroli zakoriczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, z zastrzezeniem zdania
nastepnego. W przypadku zakoniczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszacej

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie,
Oddziat w Kielcach,

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - 25% zakup nieruchomosci, projekt budowlany, pozwolenie
na Etap | - 25% zakup nieruchomosci, projekt budowlany,
pozwolenie na budowe, zagospodarowanie placu budowy do
15.05.2024 r.

Etap Il 10% Wykonanie czesci robot ziemnych, do 15.08.2024 r.

Etap 1l 10% Wykonanie czesci ptyty fundamentowej do
15.10.2024r.

Etap IV 15% Wykonanie stropu nad parterem do 14.03.2025 r.
Etap V 10% Wykonanie stropu nad Ill pietrem do 06.06.2025 r.

Etap VI 10% stan surowy ,otwarty” bez docelowego pokrycia dachu
do 31.08.2025r.

Etap VII 10% wykonanie czesci stolarki okiennej, czesci tynkéw oraz
czesci instalacji w budynku do 31.10.2025 r.

Etap VIII 10% pozwolenie na uzytkowanie, wykonczenie czesci
wspolnych, zagospodarowanie terenu do 30.04.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w razie:
Wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia,




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od

zawarcia Umowy odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeliinformacje zawarte w Umowie nie s
zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym stanowigcym
Zatacznik numer 2 do Umowy lub w jego
zatacznikach, za wyjatkiem wskazanych w
Umowie zmian;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w
Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
Umowe, s3g niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie
ktérego zawarto niniejszg Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
nie zawarcia przez Dewelopera Umowy Przenoszjcej
w terminie okreslonym w § 3 ust. 1, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi 120 dniowy termin na zawarcie Umowy
Przenoszacej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony
do odstagpienia od Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
gdy po wypowiedzeniu umowy Rachunku
Powierniczego Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez
bank na rzecz Nabywcy zwrotu $rodkéw znajdujacych
sie na Subkoncie zgodnie z art. 10 ust. 3vUstawy
Deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
gdy Deweloper nie posiada zgody banku lub innego
wierzyciela hipotecznego, na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu mieszkalnego




10.

i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie
petnej Ceny przez Nabywce lub gdy Deweloper nie
posiada zobowigzania banku lub innego wierzyciela
hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa w
niniejszym ustepie, jezeli istnieje obciazenie hipoteczne
na Nieruchomosci, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu)
dni od dnia zawarcia Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowiazku,
poinformowania Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku, o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem i obowigzku
przekazania Nabywcy oswiadczenia tego innego
banku, potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane srodki z Rachunku Powierniczego, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, przy czym Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku gwarancji
w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec Banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu,
ktérg Deweloper uznat za istotng w protokole, o
ktérym mowa w § 5 ust. 2 przy czym Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy po bezskutecznym
uptywie terminu na usuniecie wady istotnej,
okreslonego stosownie do § 6 ust. 5 Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu w ramach
powtérnego odbioru i potwierdzenia istnienia tej wady
istotnej przez rzeczoznawce budowalnego, przy czym
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii
przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca
od dnia powtoérnej odmowy odbioru Lokalu.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy jezeli syndyk
zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie do
dnia wskazanego w § 2 ust. 6, jesli zmiana powierzchni
Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej
przekroczy 2%. Nabywca nie jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy jesli zmiana powierzchni Lokalu
w stosunku do powierzchni projektowanej jest
skutkiem zmian o jakich mowa w & 6 ust. 3,
wprowadzanych na zlecenie Nabywcy..

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 14
dni roboczych od otrzymania o$wiadczenia




11.

12.

13.

14.

15.

16.

Dewelopera o zwiekszeniu ceny, jednak nie pézniej niz
do daty okreslonej w § 4 ust. 2, w przypadku gdy w
wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa
wzros$nie stawka podatku VAT, o ktérym mowa
powyzej i w zwigzku z powyzszym Deweloper
os$wiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie Cena. W
przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z
powodu zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy nie
przystuguja wobec Dewelopera zadne roszczenia, z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 3).

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w
przypadku niespetnienia przez Nabywce zobowigzania
do wptat Ceny w terminie lub w wysokosci
okre$lonych w Harmonogramie Ptatnosci
stanowigcym Zatacznik nr 3, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu lub podpisania Umowy Przenoszacej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o zawarcie Umowy Przenoszacej z dziatu Il
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy wymaga formy pisemne;j.

W razie odstgpienia od niniejszej umowy Strony
zachowuja roszczenia z tytutu kar umownych
okreslonych w § 11.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 11 lub
12 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany
niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi zgode
na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek
zawarty w Umowie, roszczenia wynikajgcego z
niniejszej Umowy. Niniejszym Nabyweca udziela
Deweloperowi nieodwotalnego petnomocnictwa do
ztozenia o$Swiadczenia o wyrazeniu zgody na
wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz, na
whniosek zawarty w niniejszej Umowie w sytuacji
odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera
stosownie do ust. 9 lub 10. Petnomocnictwo nie
wygasa z chwilg $mierci mocodawcy. Petnomocnictwo
jest wazne do dnia zawarcia Umowy Przenoszace;j.
Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z
powyzszego petnomocnictwa upowazniajgcego do
wyrazenia zgody na wykreslnie roszczenia przed
uptywem 21 (dwadziescia jeden) dni od ztoZenia




os$wiadczenia o odstagpieniu od niniejszej Umowy przez
Dewelopera.

17. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
ktorakolwiek ze stron Deweloper zwrdci Nabywcy w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od odstgpienia od umowy
deweloperskiej dokonane na poczet ceny wptaty:

1. po potraceniu przystugujacego Deweloperowi zadatku
oraz kar umownych, gdy od umowy deweloperskiej
odstagpit Deweloper na podstawie ust. 11 lub 12
powyzej,

2. powiekszong o przystugujgcy Nabywcy zadatek oraz
kary umowne, gdy od umowy deweloperskiej odstapit
Nabywca w przypadku okreslonym w ust. 1 - 9 oraz w
ust. 16 powyzej,

3. w wysokosci warto$ci nominalnej, gdy od umowy
deweloperskiej odstgpit Nabywca w przypadku
okres$lonym w ust. 10 powyze;j.

INNE INFORMACIJE

1. Informacja o:

2) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

3) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

5) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz
spotki celowej;

6) projektem budowlanym;

7) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu




budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
8) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
9) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$é w ztotych 100 000
euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych:

Bank BPS

Grupa BPS




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r.
poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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