TRUST INVESTMENT PROJEKT 25
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2025 do 31.12.2025



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa: TRUST INVESTMENT PROJEKT 25 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba: Kielce Robotnicza 1/, 25-866

Forma prawna:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalno$¢ podmiotu:
4120z

Numer identyfikacji podatkowe;j:
NIP: 9592067757

Numer we wilasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0001073130

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spoétek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych metod wyceny aktywéw i pasywow (takze amortyzacji):
Poszczegdlne pozycje w bilansie zostaty objete ewidencja i wykazane zgodnie z zasadami wyceny:
srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia pomniejszone
o odpisy amortyzacyjne.
Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia;
Inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych wycenia sie wedtug cen nabycia.
Jednostka stosuje zasady wyceny aktywdw i pasywow zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci nr
8
Koszty finansowe bezposrednio zwigzane z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego powiekszaja wartosé
naktadow tego przedsiewziecia deweloperskiego
Koszty przed rozpoczeciem przedsiewziecia deweloperskiego oraz koszty administracyjne obcigzaja wynik
roku biezacego
Naleznosci w kwocie wymagajacej zaptaty;
Srodki pieniezne wedtug wartoéci nominalnej;
Rezerwy w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci;
Zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty;
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Pozostate skfadniki aktywow i pasywow w wartosci nominalne;j.
Wycena srodkéw pienieznych i rozrachunkéw w walutach obcych zostata dokonana wedtug sredniego
kursu NBP.

Ustalenia wyniku finansowego:

Wynik finansowy ustala sie z rachunku zyskéw i strat, stosujac zasady memoriatu i wspotmiernosci, realizacji
i ostroznosci, po pomniejszeniu zysku brutto o naliczony podatek dochodowy oraz pozostate obcigzenia
wyniku finansowego. Wynik finansowy ustala si¢ metoda poréwnawcza. Na koszty wytworzenia
sprzedanych ustug sktadaja sie poniesione koszty dotyczace przychodéw danego roku obrotowego oraz
zarachowane zgodnie z zasada wspotmiernosci przychoddw i kosztow, koszty, ktdre nie zostaty jeszcze
poniesione. Do kosztdw i przychoddw zaliczane sg rowniez: w zakresie pozostatej sprzedazy wyrobdw i
ustug - zafakturowane i nalezne Spotce przychody oraz wspétmierne do nich koszty, poniesione koszty
sprzedazy i ogdlnego zarzadu oraz zarachowane zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodéw i kosztow,
koszty, ktdére nie zostaty jeszcze poniesione, zyski i straty ze sprzedazy papierdw wartosciowych oraz z
wyceny aktywow i zobowigzan Spétki (w tym réznice w odpisach aktualizujacych naleznosci), nalezne
jednostce wszelkie przychody finansowe, dotyczace okresu biezacego poniesione i zarachowane koszty
finansowe oraz zrealizowane zyski nadzwyczajne i poniesione straty nadzwyczajne obejmujace wytacznie
pozycje niewystepujace w toku zwyktej dziatalnosci gospodarcze;.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Na koniec roku obrachunkowego, zgodnie z Ustawa o Rachunkowosci Spotka sporzadzita sprawozdanie
finansowe sktadajace sie z: - bilansu; - rachunku zyskow i strat; - wprowadzenia; - informacji dodatkowej do
sprawozdania. Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone za okres od 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia
2025 roku.

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tagcznych. Sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzied przysztosci. Zarzad Spoétki nie stwierdza na
dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na
zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spétke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu
bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dziatalnosci. W zwigzku z wykazaniem straty przewyzszajacej sume kapitatéw zapasowego i
rezerwowych oraz jedna druga kapitatu zaktadowego Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podejmie
uchwate o dalszym istnieniu Spotki i kontynuowaniu przez nig dziatalnosci.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:
Nie dotyczy.
8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty
0
9. Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepiséw prawa obowiazkowi badania
przez biegtego rewidenta
Nie
10. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konhczacy biezacy konczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

A. AKTYWA TRWALE

I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonhczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Ill. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dtugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
¢. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej

lll. Inwestycje krétkoterminowe
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67 777 819,74
66 961 833,62

2 475 422,66

64 486 410,96

552 102,31

552 102,31
0,60
0,60

552 101,71

263 883,81

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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2 190 696,14
1786 147,39

156 147,39

1630 000,00

382 559,62

382 559,62
172,20
172,20

382 387,42

21 989,13



1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 263 883,81 21989,13
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 263 883,81 21989,13
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 263 883,81 21989,13
- inne $rodki pienigezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 67 777 819,74 2190 696,14
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapitatl (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatow (akgji)

Ill. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VL. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowigzania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
lll. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych
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Kwota na dzien
konhczacy biezacy
rok obrotowy
-1547 730,30

5 000,00

-18 335,25
-1 534 395,05

69 325 550,04

68 981 313,83
6 123 902,87

62 857 410,96
37 857 410,96
25 000 000,00

344 236,21
29 520,00

Kwota na dzien
konhczacy poprzedni
rok obrotowy

-13 335,25
5 000,00

-18 335,25

2 204 031,39

2 190 747,39
2 190 747,39

13 284,00
13 284,00

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025



a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM
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29 520,00

29 520,00

314 716,21

313 306,96
313 306,96

1 409,25

67 777 819,74

13 284,00

13 284,00

2 190 696,14

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow

IIl. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatow i energii
I1l. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Il. Dotacje
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostate koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:
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Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy
440 993,27
7 440,00

7 440,00
433 553,27

785 232,84

743 263,54

15 456,85

26 340,25

172,20

-344 239,57

-344 239,57

rok obrotowy

15 400,00

15 400,00

33 735,25

32 704,00
1031,25

-18 335,25

-18 335,25

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym:
- od jednostek powiazanych
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne
H. Koszty finansowe 1190 155,48
I. Odsetki, w tym: 190 155,48
- dla jednostek powigzanych 190 155,48

Il. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV.Inne 1 000 000,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -1 534 395,05 -18 335,25
J. Podatek dochodowy

K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -1 534 395,05 -18 335,25
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezacy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -1 534 395,05 -18 335,25

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezagcym, w
tym:

Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (trwate 172,20
réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym:

Pozostate 172,20
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w 190 155,48
biezagcym roku, w tym:

Pozostate 190 155,48

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezagcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

Pozostate
H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -1 344 067,37 -18 335,25
K. Podatek dochodowy
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INFORMACJA DODATKOWA

Dane w PLN
Infiormacja_dodatkowa_TIP_25_2025.docx

Trust Investment Projekt 25 Spolka z o.o.

ul. Robotnicza 1
25-662 Kielce

I. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
Ustep 1.
1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczqtek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,

nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majqtku amortyzowanego
— podobne przedstawienie stanow i tytutow zmian dotychczasowej amortyzacji i umorzenia.
- nie wystepujq

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow
trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz diugoterminowych
aktywow finansowych

- nie wystepujq

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania

- nie wystepujq

4. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie,
- nie wystepujq

5. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych
na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umow leasingu,
- nie wystepujq

6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papierow wartosciowych, warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg
- nie wystepujq

7. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa witasnosci budynkow i budowli,

- nie wystepujq

8. Kapitat zaktadowy Spotki wyceniono w wartosci nominalnej. Na dzien 31 grudnia 2025
roku wynosit 5 000,00 zi. Kapital zaktadowy stanowi 100 udziatow o wartosci 50,00zt kazdy.
Trust Investment SA z siedzibg w Kielcach, posiada 89 udziatow o wartosci 4 450,00 zi, a
Administrator Zabezpieczen Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie 11 udziatow o wartosci 550,00 zi.

Spotka nie sporzqdzata zestawienia zmian w kapitale wtasnym, struktura kapitatu na 31
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grudnia 2025 roku zostala przedstawiona w tabeli ponizej.

31.12.2024 31.12.2025
Kapitat (fundusz) wtasny -13 335,25 -1 547 730,30
Kapitat (fundusz) 5000,00 5000,00
podstawowy
Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 -18 335,25
Zysk (strata) netto -18 335,25 -1 534 395,05
Odpisy z zysku netto w ciggu 0,00 0,00
roku obrotowego (wielkos¢
ujemnal)

9. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Strata za rok bieZqcy zostanie pokryta 7 Zyskow lat przyszlych
Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

- nie wystepujq

10. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczqtek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

- nie wystepujq

11. Podzial zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym do dnia
bilansowego, przewidywanym umowq, okresie sptaty:
a)do 1 roku,
b)powyzej I roku do 3 lat,
37 857 410,96 zt- pozyczki otrzymane
25 000 000,00 zt-wyemitowane obligacje serii A
c)powyzej 3 do 5 lat,
d)powyzej 5 lat,

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majqtku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),
Hipoteka umowna 50 000 000,00 zi-wpis w ksiedze wieczystej nr WRIK/00135532/3
Zabezpieczenie emisji obligacji serii A
Hipoteka umowna 73 000 000,00 zi-wpis w ksiedze wieczystej nr WRIK/00135532/3
Zabezpieczenia zaciggnietych wierzytelnosci na zakup nieruchomosci

13. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych,
- nie wystepujq

14. W przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami, dotyczy to w szczegolnosci podziatu
naleznosci i zobowigzan na czes¢ dtugoterminowq i krotkoterminowq
- nie wystepuje
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15. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe.
-gwarancje: nie wystepujg
-poreczenia: oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777 k.c.
-weksle: nie wystepujq

16. W przypadku, gdy skladniki aktywow niebedqgce instrumentami finansowymi sq wyceniane
wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zatoZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodzq z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedgcego instrumentem finansowym - wartosc
godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychodow lub kosztow finansowych lub odniesienie na kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgcq stan kapitatu
(funduszu) na poczgtek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia
w ciggu roku obrotowego.

- nie wystepujq

17. Srodki na rachunku Vat
Srodki zgromadzone na rachunku pomocniczym Vat na dzien 31.12.2025 wynoszg 0,00

18. Jednostka zostala powolana do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i dziala stosujgc
Krajowy Standard Rachunkowosci nr 8

Ustep 2.

Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow netto ze
sprzedazy produktow, towarow i materiatow,

- nie wystepujq

1. W przypadku jednostek, ktore sporzgdzajq rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych
a)amortyzacja
b)zuzycie materiatow i energii,
c)ustugi obce,
d)podatki i oplaty,
e)wynagrodzenia,
flubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia,
g)pozostate koszty rodzajowe,

Jednostka sporzqgdza rachunek zyskow i strat metodg porownawczg.
2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych Srodki trwale,
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- nie wystepujq

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow,
- nie wystepujq

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym,

- nie wystepujq

5. Rozliczenie gtownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.
- nie wystepuje

6. Koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, srodkow trwatych na wtasne
potrzeby,
- nie wystepuje

7. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym

- nie wystepujq

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska,

- nie wystepujq

9. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystgpity incydentalnie
- Spotka poniosta koszt wynagrodzenia za udzielenie poreczen finansowych
w wysokosci 1000 000,00 zt, wykazane w Rachunku Zyskow i Strat w pozycji inne koszty
finansowe.

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
- nie wystepujq

11. Wartos¢ Zywnosci przekazanej organizacjom pozarzgdowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
przeciwdziataniu marnowaniu zZywnosci (Dz. U. z 2022 r. poz. 1645), lub kwote oplaty za
marnowanie Zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy

-nie wystepujq

Ustep 3.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych -kursy przyjete do ich wyceny z
ostatniego dnia roku obrotowego zgodnie z kursem srednim NBP z dnia 31.12.2025

Ustep 4.
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Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przepbhwow Srodkow
pienigznych, a w przypadku, gdy rachunek przeptywu sSrodkow pienieznych sporzqdzony jest metodq
bezposredniq, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow pienigznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzqdzone metodg posredniq; w przypadku roznic pomiedzy zmianami stanu niektorych
pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywow pienigznych
nalezy wyjasnic¢ ich przyczyny.

-nie wystepuje

Ustep 5.
Informacje o:
1. Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nie uwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik
finansowy jednostki — nie wystepujg

2. Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ jednostki powigzane oraz:

a) osobe, ktora jest czlonkiem organu zarzqdzajgcego, nadzorujgcego lub administrujgcego
Jjednostki lub jednostki z nig powigzanej, lub

b)osobe, ktora jest matzonkiem Ilub osobq faktycznie pozostajgcq we wspolnym poZyciu,
krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajgcym,
osobg zwigzang z tytutu opieki lub kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z osob bedgcych
cztonkami organu zarzqdzajgcego, nadzorujgcego lub administrujgcego jednostki lub jednostki
z nig powiqzanej, lub

c)jednostke kontrolowang, wspotkontrolowang lub inng jednostke, na ktorg znaczgcy wphyw
wywiera lub posiada w niej znaczgcq ilos¢ gltosow, bezposrednio albo posrednio osoba, o ktorej
mowa w lit. ai b, lub

d)jednostke realizujqcq program swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia, skierowany
do pracownikow jednostki lub innej jednostki bedqgcej jednostkq powigzang w stosunku do tej
Jjednostki

— wraz z informacjami okreslajgcymi charakter tych transakcji. Informacje dotyczgce
poszczegolnych transakcji mogq by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjgtkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sq niezbedne dla zrozumienia ich wphywu na
sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki.

- nie wystepujq
3. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Na dzien 31.12.2025 Spotka nie zatrudniata pracownikow w oparciu o umowe o0
prace.

4. Wynagrodzeniach, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzgcy w sktad organow zarzqdzajgcych i nadzorujgcych spotek handlowych (dla kazdej
grupy osobno),

- nie wystepujq
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5. Pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w sktad
organow zarzqdzajgcych i nadzorujqcych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminow splaty.

- nie wystepujq

6) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta Ilub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajgce,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi.

Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta za badanie Sprawozdania Finansowego za rok obrotowy
2025 wynosi 14 000 7

Ustep 6.

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledow popetnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot
i rodzaju
- nie wystepujq

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie uwzglednione w
sprawozdaniu finansowym,

- nie wystepujq

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

- nie wystepujq

4.Informacje liczbowe zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
- nie dotyczy

Ustep 7.

1. Informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegajq konsolidacji, w tym:

a)nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego przedsiewziecia,

b)procentowym udziale,

c)czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych oraz
wartoSci niematerialnych i prawnych,

d)zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych,

e)czesci zobowigzan wspolnie zaciggnietych,

fprzychodach wuzyskanych ze wspolnego przedsiewziecia i kosztach z nimi
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zwigzanych,

g)zobowigzaniach  warunkowych i inwestycyjnych dotyczgcych  wspolnego
przedsiewziecia,
-nie dotyczy; Analizy dokonuje Spotka matka Trust Investment SA posiadajgca
89% udziatow

2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,
Zobowigzania wzgledem Trust Investment SA wynoszq:
-z tyt. zaciggnietych pozyczek: 5 793 000,00 zt
- zobowigzan z tyt. dostaw i ustug: 29 520,00 zt

3. Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatow w
kapitale lub ogdlnej liczbie glosow w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawierac
takze informacje o procencie udziatow i stopniu udziatu w zarzqdzaniu oraz o zysku lub stracie
netto tych spotek za ostatni rok obrotowy,

-nie dotyczy

4. Jezeli jednostka nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajgc ze
zwolnienia lub wylgczen, informacje o:
a)podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji,
b)nazwie i siedzibie jednostki sporzqdzajqcej skonsolidowane sprawozdanie na wyzszym
szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,
c)podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujgcych dziatalnosé
Jjednostek powigzanych w danym i ubiegltym roku obrotowym, takich jak:
-wartos¢ przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow
i materiatow oraz przychodow finansowych,
-wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu wlasnego, z podziatem na grupy,
-wartos¢ aktywow trwatych,
-przecietne roczne zatrudnienie.
d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych)
prze jednostki powigzane
- nie dotyczy

5. Informacje o:

a)nazwie i siedzibie jednostki sporzgqdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

b)nazwie i siedzibie jednostki sporzqdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne

6. Nazwe, adres siedziby zarzqdu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej z
jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialnosc
majqtkowq

Ustep 8.
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W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
polqczenie:
1. Jezeli polgczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
a)nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej,
b)liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych
w celu polgczenia,
c)cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej
na dzien polgczenia, wartos¢ firmy lub ujemnej wartosci firmy
i opis zasad jej amortyzacji,
2. Jezeli polgczenie zostalo rozliczone metodq lgczenia udziatow:
a)nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktore w wyniku polgczenia
zostaly wykreslone z rejestru,
b)liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych
w celu polgczenia,
c)przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potgczonych
spotek za okres od poczgtku roku obrotowego, w ciggu ktorego nastgpito
polqczenie do dnia polgczenia.
- nie dotyczy

Ustep 9.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane, Informacja powinna zawierac opis podejmowanych lub
planowanych przez jednostke dziatan majgcych na celu eliminacje niepewnosci.

W zwiqzku 7 wykazaniem straty przewyziszajqgcej sume kapitatow zapasowego

i rezerwowych oraz jednq drugg kapitatu zakltadowego Zwyczajne Zgromadzenie Wspdolnikow
podejmie uchwale o dalszym istnieniu Spotki i kontynuowaniu przez niq dzialalnosci. Spotka
przewiduje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, co przektada
si¢ na to, Ze koszty posrednie projektu w tym koszty zarzqdu, administracji oraz inne koszty przed
rozpoczeciem przedsiewziecia deweloperskiego jako koszty posrednie obcigiajg wynik roku
biezgcego natomiast przychody zostang wygenerowane po zakonczeniu tego przedsiewziecia w
latach przyszlych.

Ustep 10.

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione moglyby w istotny sposob wphngcé na oceng
sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic te informacje.
- nie wystepujq
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